Утверждена Распоряжением

     Палласовской районной Думы № 20 от 08 февраля 2017 г. 

Р Е К О М Е Н Д А Ц И Я

по итогам проведения публичных слушаний

по проекту решения Палласовской районной Думы

«О внесении  изменений  в  правила    землепользования и застройки села Савинка Савинского сельского поселения Палласовского муниципального района Волгоградской области, правила землепользования и застройки Савинского сельского поселения Палласовского муниципального района Волгоградской области», состоявшихся    06 февраля 2017 года в 12.00 часов

Во исполнение требований Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», в соответствии с Положением о публичных слушаниях на территории Палласовского муниципального района, утвержденным Постановлением Палласовской районной Думы № 4/4 от 20 мая 2005 года, обсудив проект решения районной Думы «О внесении  изменений  в  правила    землепользования и застройки села Савинка Савинского сельского поселения Палласовского муниципального района Волгоградской области, правила землепользования и застройки Савинского сельского поселения Палласовского муниципального района Волгоградской области», руководствуясь требованиями Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Палласовской районной Думе
Р Е К О М Е Н Д О В А Н О:
1. Внести  изменения  в правила землепользования и застройки «Савинского сельского поселения Палласовского муниципального района Волгоградской области» следующие изменения и дополнения:
1.1. Градостроительный регламент дополнить статьей 1.1 «Общие требования в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» в следующей редакции:

«1. Настоящим градостроительным регламентом предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в следующем составе:

1) минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений;

3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) минимальная ширина вдоль фронта улицы;

6) максимальные выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков;

7) максимальные выступы за красную линию ступеней и приямков;

8) максимальная общая площадь объектов нежилого назначения на территории земельных участков в границах зон жилой застройки;

9) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков; 

10) минимальная доля озеленения территории земельных участков.

2. В части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены общие требования, относящиеся ко всем выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящей статье.

3. В числе общих требований к предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства градостроительными регламентами установлены следующие:

1) выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков не допускаются более 2,0 метров и ниже 3,5 метров от уровня земли, только при реконструкции объекта, в остальных случаях не допускаются;

2) выступы за красную линию ступеней и приямков допускаются по согласованию Администрации, только при реконструкции объекта, в  остальных случаях не допускаются;

3) общие требования в части максимальной высоты объектов капитального строительства:

- высота объектов капитального строительства определяется как расстояние по вертикали от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши, парапета, ограждения или до наивысшей точки конька скатной крыши, без учета технических устройств (антенн, дымовых и вентиляционных труб).

4. Общие требования в части озеленения территории земельных участков:

1) к озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к размещению на земельных участках, относятся части участков, которые не застроены строением (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) для проезжей части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насаждениями (цветники; газоны, покрытые кустарниками, высокоствольными растениями), водоемами, доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке или в квартале;

2) озелененная территория земельного участка может быть оборудована: 

а) площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

б) открытыми спортивными площадками; 

в) другими подобными объектами; 

3) доля озелененных территорий для объектов в указанных зонах (кроме садов и скверов) не устанавливается; при этом обязательно сохранение существующих озелененных территорий, либо проведение компенсационного озеленения в соответствии с нормативными актами Савинского сельского поселения. Доля озелененных территорий садов, скверов – 70%.

Минимально допустимая  площадь озелененной территории земельных участков на территории всех зон за исключением перечисленных в части 3, пункт 2) приведена в таблице 2.

Таблица 2

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков

	№

п/п
	Вид использования
	Минимальная площадь озелененных территорий



	1
	Сады, скверы, бульвары; парки; комплексы аттракционов
	70% территории земельного участка

	2
	Объекты дошкольного образования (ДОУ), объекты начального и среднего общего образования (школы)
	50% территории земельного участка

	3
	Индивидуальные жилые дома;

открытые объекты физической культуры и спорта
	40% территории земельного участка

	4
	Прочие(*)
	15% территории земельного участка


(*) – за исключением объектов следующих видов разрешенного использования, для которых требования по озеленению территории участка не устанавливаются: 

1) объекты коммунального хозяйства; 

2) объекты сельскохозяйственного использования;

3) объекты транспорта. 


5. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.  

6. При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон  (Р) и примыкающих к лесам, садам и паркам, в пределах доступности не более 300 метров, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%.

7. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами.

 8. Общие требования в части размещения машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

1) система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков может предусматривать следующие виды хранения:

а) хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных и пристроенных);

в) хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках;


2) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков приведено в таблице 3.

Таблица 3 

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков

	№

п/п
	Вид использования
	Минимальное количество

 машино-мест

	1
	Индивидуальные жилые дома
	2 машино-место на земельный участок

	2
	Личные подсобные хозяйства
	2 машино-место на земельный участок

	3
	Открытые объекты физической культуры и спорта 
	1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве

	4
	Земельные участки парков, садов, скверов 
	3 машино-места на 1,0 га территории участка 



	5
	Кладбища
	10 машино-мест на 1,0 га территории  участка


3. Для видов использования, не указанных в таблице, минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков определяется в соответствии с действующими региональными нормативами градостроительного проектирования Волгоградской  области.

4. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.


5. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований и ограничений. При этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.» 

1.2. Текстовую и табличную части территориальной зоны «жилАЯ зонА (Ж)» статьи 2 раздела 1 градостроительного регламента изложить в следующей редакции:
«(Ж) «жилАЯ»
1) цели выделения зоны:

а) развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки;

б) развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

в) создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

	
	Наименование вида использования

	
	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для размещения индивидуального жилого дома (индивидуальных жилых домов) с правом содержания скота и птицы

	2
	Для размещения объектов торговли(*)

	3
	Для размещения объектов общественного питания(*)

	4
	Для размещения объектов бытового обслуживания(*)

	5
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений(*)

	6
	Для размещения финансово-кредитных объектов(*)

	7
	Для размещения объектов страхования(*)

	8
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения(*)

	9
	Для размещения садов, скверов, бульваров  

	
	Условно разрешенные виды использования

	1
	Для размещения объектов социального обеспечения(*)

	2
	Для размещения религиозных объектов(*)

	3
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов(*)

	4
	Для размещения объектов местного самоуправления и некоммерческих организаций (ТСЖ, ТОС и т.п.)

	5
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций(*)


(*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся территориями общего пользования;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 600 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 1300 кв. метров;

в) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения – 160 кв. метров;

г) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров.

3) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений  – 3 шт.;

4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.

6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1;

7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1.»

1.3. Статью 2 раздела 1 градостроительного регламента дополнить территориальной зоной (Ж-1) «ЗАСтройкА индивидуальными жилыми домами с возможностью ведения личного подсобного хозяйства» в следующей редакции: 
«Зона  ЗАСтройки индивидуальными жилыми домами с возможностью ведения личного подсобного хозяйства выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования жилых районов, микрорайонов и кварталов из отдельно стоящих и блокированных жилых зданий с минимально разрешенным набором услуг для населения местного значения и возможностью ведения непредпринимательской деятельности по производству и переработке сельскохозяйственной продукции в целях удовлетворения личных потребностей.
1) цели выделения зоны:

а) развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки;

б) развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

в) создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры.

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования

-
отдельно стоящие односемейные жилые здания 
-
отдельно стоящие блокированные двухсемейные жилые здания 
-
детские сады, иные объекты дошкольного воспитания 
-
школы общеобразовательные 

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

-
отдельно стоящие или встроенные в жилые здания гаражи и открытые парковки 
-
бытовые здания, строения и сооружения;

-
хозяйственные постройки;

-
теплицы, оранжереи;
-
индивидуальные бани, надворные туалеты;

-
палисадники, огороды, сады;

-
индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

-
объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

-
площадки для сбора мусора;

-
индивидуальные бассейны.

1.3. Условно-разрешенные виды использования

-
пункты оказания первой медицинской помощи 

-
аптечные учреждения 

-
здания, строения, сооружения бытового обслуживания населения (ремонт бытовой техники, ателье, парикмахерские, косметические и лечебно-профилактические салоны, химчистки, прачечные);

-
площадки для детей, отдыха, спортивных занятий;

-
теннисные корты;

-
здания со спортзалами и помещениями для досуговых занятий;

-
школы-интернаты любого профиля и дома ребенка 

-
кафе, закусочные отдельно стоящие 

-
объекты, связанные с отправлением культа 

-
объекты коммунально-бытового назначения

-
объекты социального назначения;

-
здания, строения, сооружения почтовых отделений, телефонных и телеграфных станций

-
временные объекты торговли (павильоны розничной и мелкооптовой торговли) и обслуживания населения 

-
плодовые и овощные хранилища (сооружения для хранения плодовых и овощных культур).

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 600 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 2000 кв. метров;

в) максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого назначения – 160 кв. метров;

г) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров.

3) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 3 шт.;

4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.

6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1;

7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1.»

1.4. Текстовую часть территориальной зоны «Зона ДЕЛОВОГО, ОБЩЕСТВЕННОГО И КОММЕРЧЕСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ (Ц)» статьи 3 раздела 1 градостроительного регламента изложить в следующей редакции:

«(Ц) «ДЕЛОВОГО, общественного И КОММЕРЧЕСКОГО назначения»
«1) цель выделения зоны – развитие существующих и вновь осваиваемых территорий, предназначенных для размещения общественно-деловых объектов, необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры;

	
	Основные виды разрешенного использования 

	1
	Для размещения государственных и муниципальных административно-управленческих объектов и некоммерческих организаций

	2
	Для размещения объектов местного самоуправления и некоммерческих организаций (ТСЖ, ТОС и т.п.)

	3
	Для размещения административно-управленческих и общественных объектов

	4
	Для размещения финансово-кредитных объектов

	5
	Для размещения объектов страхования

	6
	Для размещения объектов пенсионного обеспечения

	7
	Для размещения объектов социального обеспечения

	8
	Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений

	9
	Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с обслуживанием населения (библиотеки, музыкальные, художественные школы и т.п. объекты)

	10
	Для размещения религиозных объектов

	11
	Для размещения объектов торговли

	12
	Для размещения объектов общественного питания

	13
	Для размещения объектов бытового обслуживания

	14
	Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны и т.п. объекты)  

	15
	Для размещения объектов охраны общественного порядка

	16
	Для размещения объектов связи и телекоммуникаций

	17
	Для размещения садов, скверов, бульваров

	
	Условно разрешенные виды использования 

	1
	Для размещения автоcтанций

	2
	Для размещения складских объектов


2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 500 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 10000 кв. метров;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров.

3) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9 шт.;

4) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

5) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.

6) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1;

7) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1.»

1.5. Статью 3 раздела 1 градостроительного регламента дополнить территориальной зоной (Ц-1) «ДЕЛОВОГО, общественного  И КОММЕРЧЕСКОГО назначения МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ» в следующей редакции: 
«Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования центра районного значения с преимущественным спектром обслуживающих видов недвижимости, разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства, связанных с удовлетворением периодических потребностей населения при ограничении жилых функций.

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования

-
административно-деловые здания; 

-
объекты торговли; 

-
объекты отдыха и развлечений; 

-
спортивные объекты ;

-
предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары);

-
аптечные учреждения;

-
здания и сооружения культурно- бытового обслуживания населения; 

-
объекты органов внутренних дел.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования
-
встроенные в здания и пристроенные гаражи;

-
парковки перед зданиями, строениями и сооружениями деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования; 

-
жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы.

1.3. Условно-разрешенные виды использования
-
жилые дома разных типов;

-
объекты, связанные с отправлением культа;

-
бани и сауны;

-
площадки для выгула собак;

-
общественные туалеты;

-
объекты пожарной охраны;

-
антенны сотовой радиорелейной и спутниковой связи.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 500 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 10000 кв. метров;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров.

1) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9 шт.;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%.

4) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1;

5) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1.»

1.6. Территориальную зону «РАЗМЕЩЕНИЕ объектов здравоохранения (Ц-2)» статьи 3 раздела 1 градостроительного регламента изложить  в следующей редакции:

«(Ц-2) «РАЗМЕЩЕНИЕ объектов здравоохранения»

       1.1. Основные виды разрешенного использования

-      лечебно-профилактическое учреждение (санаторий);

-
консультативная поликлиника и диагностический центр;

-
зеленые насаждения, парки, сады, аллеи, скверы.
1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования
-
встроенные в здания и пристроенные гаражи;

-
парковки перед зданиями, строениями и сооружениями; 

1.3. Условно-разрешенные виды использования
-
объекты пожарной охраны;

-
объекты, связанные с отправлением культа;

-
жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;

-
гостиницы;
               -
открытые автостоянки;

-
антенны сотовой радиорелейной и спутниковой связи;

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка — 1000 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 25000 кв. метров;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров;

 1) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9 шт.;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения  мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 70%.

4) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в 

соответствии со статьей 1.1;

5) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1.»

1.7. Статью 3 раздела 1 градостроительного регламента дополнить территориальной зоной (Ц–3) «размещениЕ объектов спортивно-оздоровительного назначения» в следующей редакции:  

«1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	1.1. Основные виды разрешенного использования:

	· спортивные и зрелищные комплексы;

· физкультурно-оздоровительные комплексы, спортзалы, плавательные бассейны и т.д.;

· спортплощадки, теннисные корты, поля для мини-футбола и т. д.;

· спортклубы, спортивные школы.

	1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования

	· парковки перед объектами;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· гостиницы;

· предприятия общественного питания;

· кинотеатры, видеосалоны;

· отделения связи;

· участковые пункты милиции;

· озеленение;

· киоски, временные павильоны торговли.

	1.3. Условно-разрешенные виды использования

	· ипподромы;

· бани, сауны;

· общественные туалеты;

· объекты пожарной охраны.


2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка — 1000 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 100000 кв. метров;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров;

1) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений – 9 шт.;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения  мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 70%.

4) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в 

соответствии со статьей 1.1;

5) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1.»

1.8. Статью 4 раздела 1 градостроительного регламента дополнить территориальной зоной (П-1А) «застройкА производственными объектами II и III класса опасности» в следующей редакции:  

«Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования промышленных площадок.

Сочетание различных видов разрешенного использования объектов недвижимости осуществляется только при соблюдении санитарных и экологических нормативов и требований.

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования
-
основные площадки производственных предприятий I и II класса вредности различного профиля;

-
производственные базы и склады строительных и монтажных предприятий;

-
гаражи и стоянки хранения грузовых автомобилей, автобусов;

-
станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

-
объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

-
объекты складского назначения различного профиля;

-
административные и конторские здания;

-
санитарно-технические сооружения и сооружения коммунального назначения;

-
проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

-
специализированные павильоны по продаже товаров собственного производства;

-
здания, строения, сооружения пожарной охраны;

-
здания, строения, сооружения органов внутренних дел и министерства обороны;

-
озелененные территории санитарно-защитных зон.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования
-
таможни;

-
автотранспортные предприятия;

-
гаражи боксового типа, малоэтажные, подземные и надземные гаражи, автостоянки;

-
здания, строения, сооружения жилищно-эксплуатационных предприятий и служб;

-
питомники растений для озеленения и благоустройства территории.

1.3. Условно-разрешенные виды использования
-
автозаправочные станции различного типа;

-
временные объекты торговли (киоски, лоточная торговля, павильоны) и обслуживания населения;

-
здания, строения, сооружения общественного питания (кафе, столовые, буфеты);

-
здания, строения, сооружения коммунально-бытового назначения;

-
антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению.

1) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений  – не подлежит установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%.

4) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1;

5) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1;

6) максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны – II.»

1.9.Территориальную зону «Зона застройки производственными объектами IV и V класса опасности (П-1)» статьи 4 раздела 1  градостроительного регламента изложить в следующей редакции:

«(П-1) «застройкА производственными объектами IV и V класса опасности»

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования промышленных районов, узлов и площадок, включающих производственные предприятия без выбросов (сбросов) загрязняющих веществ, избыточных запахов, вибрации, шума и не оказывающих вредного воздействия на окружающую среду.

Сочетание различных видов разрешенного использования объектов недвижимости осуществляется только при соблюдении санитарных и экологических нормативов и требований.

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования
-
основные площадки производственных предприятий  IV, V класса опасности различного профиля;

-
объекты складского назначения различного профиля;

-
станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

-
объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

-
санитарно-технические сооружения и сооружения коммунального назначения;

-
административные и конторские здания;

-
проектные, научно-исследовательские организации и лаборатории;

-
специализированные павильоны по продаже товаров собственного производства;

-
здания, строения сооружения, павильоны оптовой и мелкооптовой торговли;

-
здания, строения, сооружения пожарной охраны;

-
здания, строения, сооружения органов внутренних дел и министерства обороны;

-
озелененные территории санитарно-защитных зон.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования
-
автотранспортные предприятия;

-
гаражи боксового типа, малоэтажные, подземные и надземные гаражи, автостоянки;

-
здания, строения, сооружения жилищно-эксплуатационных предприятий и служб;

-
питомники растений для озеленения и благоустройства территории.

1.3. Условно-разрешенные виды использования
           -     автозаправочные станции 

-
временные объекты торговли (киоски, лоточная торговля, павильоны) и обслуживания населения;

-
здания, строения, сооружения общественного питания (кафе, столовые, буфеты);

-
здания, строения, сооружения коммунально-бытового назначения;

-
антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению.

1) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений  – не подлежит установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%.

4) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1;

5) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1;

6) максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны – IV.» 

1.10. Территориальную зону «зона размещения объектов ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВА (П-2)» статьи 4 раздела 1  градостроительного регламента изложить  в следующей редакции:

«(П-2) «ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО ХОЗЯЙСТВА»

                          Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования территорий, на которых размещаются объекты капитального строительства водоснабжения и водоотведения, объекты, связанные с эксплуатацией источников водоснабжения, а также коммунальные объекты.

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования
-
водозаборные сооружения, фильтровальные станции;

-
водопроводные очистные сооружения;

-
насосные станции, водонапорные башни, резервуары.

-
станции аэрации.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования
-
сопутствующие производства и технологические установки;

-
озелененные территории санитарно-защитных зон и зон санитарной охраны;

-
инженерно-планировочные сооружения, элементы и объекты инженерного благоустройства;

-
хранилища реагентов и реактивов для технологических процессов;

-
здания, строения, сооружения ведомственной охраны;

-
административные здания;

-
лаборатории;

-
площадки для стоянки служебных автомобилей.

-
здания, строения, сооружения жилищно-эксплуатационных предприятий и служб;

-
     питомники растений для озеленения и благоустройства территории .

1.3. Условно-разрешенные виды использования
-
теплицы;

-
конторские здания;

-
склады и складские комплексы;

-
линейно-кабельные объекты.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению.

1) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений  – не подлежит установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%.

4) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1;

5) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1.»

1.11. Территориальную зону «зона рекреационного назначения (Р)» статьи 43 раздела 1  градостроительного регламента изложить в следующей редакции:

«(Р) «рекреационного назначения»

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования озелененных участков населенного пункта,  предназначенных для кратковременного отдыха и проведения досуга населением на обустроенных открытых пространствах в пределах установленных красных линий.

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования
-
парки;

-
сады;

-
бульвары, скверы, аллеи;

-
набережные;

-
спортивные сооружения и игровые площадки;

-
пляжи.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования
-
вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха: бассейны, фонтаны, малые архитектурные формы;

-
комплексы аттракционов, игровые залы

-
предприятия общественного питания;

-
элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства;

-
хозяйственные здания, строения, сооружения;

-
парковки автомобилей;

-
общественные туалеты.

1.3. Условно-разрешенные виды использования
-
здания, строения, сооружения органов внутренних дел;

-
временные павильоны для розничной торговли и обслуживания населения;

-
резервуары для хранения воды;

-
автомобильные стоянки;

         2. Предельные минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь:

         а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

          б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

         в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;

          г) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

          д) предельная высота зданий, строений, сооружений – 30 метров;

          е) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению;

          ж) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1.;

          и) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1».

1.12. Статью 5 территориальной зоны «зоны сельскохозяйственного использования (СХ)»  раздела 1  градостроительного регламента изложить  в следующей редакции:

«(СХ) «сельскохозяйственного использования»

Зона выделена для обеспечения организационно-правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности. Зона предназначена для выращивания сельхозпродукции.

Основные виды разрешенного использования

- для размещения объектов сельскохозяйственного назначения

- для сельскохозяйственного  производства

-для крестьянского (фермерского) хозяйства

-для ведения животноводства, сенокошения и выпаса скота

-для размещения (строительства) теплицы

-для создания защитных насаждений (под древесно-кустарниковой растительностью)

-для размещения объектов личного подсобного хозяйства (личных подсобных хозяйств)

Условно-разрешенные виды использования

-
поля и участки для выращивания сельхозпродукции;

-    для размещения объектов связи и телекоммуникаций; 

-
животноводческие фермы;

1.Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 400 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению.

1) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений  – не подлежит установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%.

4) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1.»

1.13. Статью 6 территориальной зоны «зона инженерно - транспортной инфраструктуры (ИТ)» раздела 1  градостроительного регламента изложить  в следующей редакции:

«(ИТ) «инженерно - транспортной инфраструктуры»

 Зона выделена для обеспечения правовых условий эксплуатации объектов транспортной инфраструктуры. В соответствии с подпунктом 3 пункта 3 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации действие  градостроительных регламентов на земельные участки и объекты капитального строительства в этой зоне не распространяется. Их использование определяется уполномоченными органами в соответствии с законодательством Российской Федерации.

1. Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

2. В состав зон транспортной инфраструктуры включаются территории улично-дорожной сети, а также допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов).

3. Внутриквартальные проезды, подъездные пути предназначены для обеспечения транспортной связи с объектами, размещенными на внутриквартальной территории и разрабатываются в составе проекта планировки и межевания квартала. При размещении объекта, не предусмотренного ранее разработанным проектом планировки, подъездные пути и проезды, необходимые для строительства и эксплуатации объекта выполняются за счет застройщика. Проектная документация на строительство внеплощадочных подъездов и сооружений разрабатывается и согласовывается в составе документации на объект в целом.

4. При осуществлении работ по развитию улично-дорожной сети, других объектов транспортного назначения, финансируемых за счет средств федерального, регионального или местного бюджета, расходы по выносу из зон строительства инженерных сетей и коммуникаций, находящихся на балансе предприятий, организаций и учреждений, предусматриваются в рамках реализуемых проектов.

5. Территории зон транспортной инфраструктуры, как правило, относятся к территориям общего пользования, за исключением земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного и трубопроводного транспорта для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию зданий, строений и сооружений.

6. Строительство и реконструкция объектов дорожно-транспортной инфраструктуры (улиц, дорог, площадей, набережных, мостов, путепроводов, пешеходных и транспортных тоннелей, транспортных развязок) осуществляется на основе генерального плана населенного пункта и /или поселения, комплексной транспортной схемы развития всех видов пассажирского транспорта, схем организации дорожного движения транспорта с учетом перспективного развития уровня автомобилизации.

7. При разработке проектов улиц и площадей в их составе обязательным является раздел: «Организация дорожного движения и подземные коммуникации». При реконструкции улиц и площадей предусматривается, если это необходимо, переустройство инженерных сетей.

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

1.1.  Основные виды разрешенного использования:

- линейно-кабельные объекты;

- инженерно-планировочные сооружения, элементы и объекты инженерного благоустройства;

- улично-дорожная сеть.

1.2 Вспомогательные виды разрешенного использования:

- сопутствующие производства и технологические установки;

- озелененные территории санитарно-защитных зон и зон санитарной охраны;

- хранилища реагентов и реактивов для технологических процессов;

- здания, строения, сооружения ведомственной охраны;

- административные здания;

- лаборатории;

- площадки для стоянки служебных автомобилей.

1.3.Условно - разрешенные виды использования:

- теплицы;

- конторские здания;

- склады и складские комплексы.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению.

1) предельное количество этажей или предельная высота зданий – не подлежит установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%.

4) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1;

5) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1;

6) максимальный класс опасности (по классификации СанПиН) объектов капитального строительства размещаемых на территории зоны – IV.»

1.14. Раздел 1 градостроительного регламента дополнить статьей 7 территориальной зоны (С) «КЛАДБИЩ И РАЗМЕЩЕНИЯ ОТХОДОВ ПОТРЕБЛЕНИЯ»  в следующей редакции:

«Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования на которых размещаются предприятия по транспортировке, обезвреживанию и переработке бытовых отходов, а также их промышленной переработке, кладбищ, территорий их влияния

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования
-
мемориальные парки;

-
кладбища традиционных захоронений;

-
объекты, связанные с отправлением культа;

-
аллеи, скверы;

-
павильоны торговли и обслуживания населения.

-
предприятия по промышленной переработке бытовых отходов;

-
склады свежего компоста;

-
полигоны (кроме полигонов по обезвреживанию и захоронению токсичных промышленных отходов);

-
поля компостирования;

-
поля ассенизации;

-
поля складирования и захоронения обезвреженных осадков (по сухому веществу);

-
сливные станции;

-
мусороперегрузочные станции.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования
-
мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

-
оранжереи;

-
хозяйственные корпуса;

-
резервуары для хранения воды;

-
объекты пожарной охраны;

-
общественные туалеты;

-
парковки.

-
сопутствующие производства и технологические установки;

-
озелененные территории санитарно-защитных зон и зон санитарной охраны;

-
инженерно-планировочные сооружения, элементы и объекты инженерного благоустройства;

-
здания, строения, сооружения ведомственной охраны;

-
административные здания;

-
лаборатории;

-
площадки для стоянки служебных автомобилей.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - 5000 кв. метров;

б) максимальная площадь земельного участка - 100000 кв. метров;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению.

1) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 2%.

4) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1.»

1.15. Раздел 1 градостроительного регламента дополнить статьей 7 территориальной зоны (В) «РАЗМЕЩЕНИЕ СПЕЦИАЛЬНЫХ ОБЪЕКТОВ» в следующей редакции:

 «Зона выделена для обеспечения правовых условий осуществления видов деятельности, регулирование которых осуществляется исключительно уполномоченным органом государственной власти.

1. Виды разрешенного использования земельных участков  и объектов капитального строительства

1.1. Основные виды разрешенного использования
-
специальное использование (режим использования территории определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта);

-
объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.

1.2. Вспомогательные виды разрешенного использования
-
конфессиональные объекты.

1.3. Условно-разрешенные виды использования
-
здания, строения, сооружения органов внутренних дел и министерства обороны.

2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

а) минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

б) максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;

в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению;

1) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений  – не подлежит установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 метра;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80 %;

4) минимальные размеры озелененной территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1;

5) минимальное количество машино - мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - в соответствии со статьей 1.1.»

1.16. Статью 9 раздела 2  градостроительного регламента дополнить пунктом 5 в следующей редакции:
 «5. До момента утверждения границ зон затопления на территории муниципального образования Волгоградской области, устанавливаемых в соответствии Правилами определения границ зон затопления, подтопления, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 18.04.2014 № 360 "Об определении границ зон затопления, подтопления", Администрация при застройке территории предусматривает проведение защитных мероприятий от водных объектов.»

Председательствующий                                                                                                       А.А. Перченко
